1. oktober 2013

Referat af generalforsamlingen i Nivaveenge Grundejerforening 2013.

Vedlagt folger referat af generalforsamlingen i Nivavaenge Grundejerforening tirsdag den
24.9.2013. Som bilag til referatet er vedlagt bestyrelsens beretning til generalforsamlingen.

Venlig hilsen

Bestyrelsen



Nivdvaenge grundejerforening

Niva den 1. oktober 2013

Referat af generalforsamling i Nivavaenge Grundejerforening tirsdag den 24.

september 2013

I generalforsamlingen deltog 46 stemmeberettigede medlemmer og der blev praesenteret 3

fuldmagter. Deltagerliste forefindes hos bestyrelsen.

Generalforsamlingen blev afholdt med fglgende dagsorden jf. vedtsegternes § 9 stk. 1.

1.

2.

8.

S.

Valg af dirigent

Beretning fra bestyrelsen om foreningens virksomhed i det forlgbne ar
Forelaeggelse af det reviderede regnskab

Forslag fra bestyrelsen, derunder fastlaeggelse af kontingent og vederlag til kasseren
Forslag fra medlemmerne

Valg af medlemmer til bestyrelsen

Valg af suppleanter til bestyrelsen

Valg af revisor

Eventuelt

Punkt 1 Valg af dirigent

Carsten Ramhgj 23-4 blev foreslaet og enstemmigt valgt.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var indkaldt i overensstemmelse med

vedteegterne.

Punkt 2 Beretning fra bestyrelsen om foreningens virksomhed i det forlgbne ar

Foreningens formand redegjorde pa bestyrelsens vegne for foreningens virksomhed i det forlgbne ar.

Bestyrelsens beretning er vedlagt som bilag til referatet.



Der blev spurgt til, om bestyrelsen havde hgrt, at det var et lovkrav, at foreningen skulle oprette en digital
postkasse senest 1. november 2013. Formanden svarede, at det ville blive undersggt og i givet faid
gennemfgrt inden den naevnte frist.

Kirsten Koch informerede om saetningsskader pa hendes hus (3-7), og oplyste at en geolograpport bl.a.
pegede p3, at der var mangler ved fundamentet, og at store traeer placeret i umiddelbar naerhed af huset
kunne medvirke til at udtgrre fundamentet.

Beretningen blev enstemmigt godkendt.

Punkt 3 Forelzaeggelse af det reviderede regnskab til godkendelse

Foreningens revisor Johnni Sgrensen fra BDO Scanrevision gennemgik og kommenterede det udsendte
regnskab for 2012-2013..

Efter besvarelse af enkelte spgrgsmal blev regnskabet enstemmigt godkendt.

Punkt 4 Forslag fra bestyrelsen, derunder fastlaeggelse af kontingent og vederlag
til kasseren

Peter Mandrup Jensen gennemgik bestyrelsens forslag til budget for regnskabsaret 2013/2014.

Der blev spurgt til, hvad budgetposten opkraevning medlemssystem/containerplads (s. 8) daekkede over.
Peter Mandrup oplyste, at belgbet var afsat til bl.a. at fa afsluttet containerpladsrenoveringen med et
enkeit-, peent indgangsparti.

Der blev spurgt til, om bestyrelsen havde overvejet at renovere trappen ned til Bunkeren. Peter Mandrup
svarede, at renovering af trappen er pakreevet og vil blive sggt gennemfert i den kommende periode., hvis
der er budgetmaessig mulighed herfor.

Der blev spurgt til, om bestyrelsen samtidig ville overveje en ny opslagstavie ud for bunkeren. Bestyrelsen
svarede, at man ville se positivt pa forslaget.

Peter Mandrup svarede pa bestyrelsens vegne, at alle forslag fra forsamlingen ville blive taget op i den
kommende bestyrelse, og at de, i det omfang gkonomien rakte, ville blive gennemfgrt.

Budgettet blev enstemmigt godkendt, herunder at kontingentet til grundejerforeningen forsatte usendret i
forhold til tidligere regnskabsar og i regnskabsaret 2013/2014 udggr kr. 6.400 &rligt pr. husstand.
Kontingentet opkraeves kvartalsvis med 1.600 kr. pr. kvartal.

Bestyrelsen havde foreslaet, at der ikke skulle udbetales vederlag til kassereren. Forslaget blev enstemmigt
godkendt.

Punkt 5 Forslag fra medlemmerne

Dirigenten konstaterede, at der var indkommet 2 forslag fra medlemmerne, og at de var indkommet og
udsendt til medlemmerne rettidigt.
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Dirigenten lzeste forslag 1 "forslag/reminder vedr. skorstenene i Nivavaenge” fra Jes Jakobsen 20-3 op for
forsamlingen, idet forslagsstilleren ikke selv var til stede. Forslagets hovedindhold var, at "bestyrelsen hvert
ar oplyser generalforsamlingen om, hvorvidt der siden vedtagelsen i 2007 er opfart "ulovlige” skorstene”.

Formanden oplyste, at bestyrelsen ikke i perioden havde modtaget henvendelser om opsatning af

skorstene. S&fremt der kom sddanne henvendelser ville bestyrelsen informere herom i overensstemmelse

med indholdet i de vejledende retningslinjer for Nivavaenge, hvoraf dels fremgar vedtagelsen fra 2007, dels
“information om, hvilke regler der geelder med hensyn til placering og udseende. Regler som er identiske

med de regler, der fremgar af Fredensborg Kommunes lokalplan for omradet.

Safremt braendeovne er til gene for naboer opfordrede bestyrelsen til, at man i fgrste omgang tog kontakt
ejeren af brazndeovnen for at finde en lgsning. Formanden informerede om, at der i et kommende nummer
af Nivavaenge Nyt vil blive informeret om eksisterende muligheder for at fa radgivning om anvendelse af
braandeovne.

Endelig gjorde formanden opmazrksom p4, at bestyrelsen ikke har nogen form for myndighed i forhold til at
gribe ind overfor husejere, men forventer, at husejere i Nivavaenge overholder love og bestemmelser, og at
alle patager sig et medansvar for at bevare det ensartede udtryk i Nivdvange.

Herefter var der ikke yderligere kommentarer til forslaget. Dirigenten afsluttede med at foresla, at forslaget
herefter kunne betragtes som behandlet, og at der ikke blev foretaget en afstemning. Dette tilsluttede
generalforsamlingen sig enstemmigt.

Forslag 2 omhandlede feeldning af traeer iangs banestien. Forslaget var indsendt af beboere i 18-1, 14-1, 16-
8, 18-3 og 16-6.

Bestyrelsen oplyste, at man var positiv overfor forslaget om at feelde nogle af de store treeer langs
banestien og at fa ryddet op i krattet. Forslaget ville blive taget med i en samlet plan for udtynding, men
bestyrelsen bemaerkede ogs3a, at projektet matte gennemfgres inden for budgettets rammer. Et forslag om
eventuelt at opstamme nogle af traeerne vil indga i bestyrelsens overvejelser.

Der blev udtrykt @nske om genplantning, nar traeer blev faeldet. Bestyrelsen bakkede op om forslaget.

Dirigenten afsluttede punktet med at konstatere, at der var opbakning til forslaget, og der derfor ikke var
behov for en afstemning. Generalforsamlingen tilsluttede sig dette enstemmigt.

Punkt 6 Valg af medlemmer til bestyrelsen

Dirigenten konstaterede, at der skulle veelges 2 bestyrelsesmedlemmer for en periode pa 2 ar.
Anne Kofoed 9-2 genopstillede og blev genvalgt.

Patrick Kuklinski gnskede ikke genvalg. Pia Juul Nielsen 23-4 blev foreslaet og valgt.

Den samlede bestyrelse bestar herefter af:

Anne Kofoed, 9-2 (pa valg i 2015)



Pia Juul Nielsen 23-4 (pa valg i 2015)
Peter Mandrup Jensen (pa valg i 2014)
Erling Koch- Nielsen (pa valg i 2014)

Kim Hermansen {pa valg i 2014)

Punkt 7 Valg af suppleanter til bestyrelsen
Dirigenten konstaterede, at der skulle veelges 1 suppleant.
Jens Greve 13-4 genopstillede og blev genvalgt (pa valg i 2015)

Ole Allin Jensen fortsaetter og er pa valg i 2014

Punkt 8 Valg af revisor.

Bestyrelsen havde foresléet, at revisionsfirmaet BDO Scan Revision, statsautoriseret revisionsselskab blev
genvalgt som revisor.

Bestyrelsens forslag blev enstemmigt godkendt.

Punkt 9 Eventuelt

Under punktet fremkom en raekke opfordringer til bestyreisen:

- Der er behov renovering af beplantningen rundt om boldbanen. Bestyrelsen svarede, at det vil indgd i
de samlede overvejelser om udtynding, inden for rammerne af budgettet.

- Der er behov for en opfordring til beboerne om at aflevere byggeaffald pd kommunens genbrugsplads i
stedet for at fylde det i containeren. Der er ligeledes behov for at informere om, at det ikke er tilladt at
fylde husholdningsaffald i containeren. Bestyrelsen gav tilsagn om at informere og oplyste, at det
tydeligt fremgar af de vejledende retningslinjer, at det ikke er tilladt at fylde husholdningsaffald i
containeren.

- Der blev spurgt til fijernelse af hvepseboer. Bestyrelsen opfordrede til, at man straks kontaktede
Fredensborg Kommune, som kom og fjernede sadanne.

- Der blev opfordret til at bestyrelsen s& pa ind-/udkgrslen til Nivavaenge, fordi der var en form for
ujeevnhed, som havde kostet en beboer en ny bil-bagfijeder. Bestyrelsen tilkendegav, at man ville se pa
sagen.

- Der blev spurgt til, hvor mange trillebgre foreningen ejede. Begrundelsen for spgrgsmalet var, at der
ofte kun var en enkelt eller ingen til radighed. Bestyrelsen oplyste, at foreningen radede over 7
trillebgre, og at man i Nivavaenge Nyt vil gentage opfordringen til at stille trillebgrene tilbage
umiddelbart efter brug og at stille dem lodret, sa de ikke opsamlede vand og rustede.



- Der blev spurgt til, hvilke erfaringer, der var resultatet af forsgget med bemaling af sten, som
markerede, at der er 3 parkeringspladser mellem traeerne. Formanden oplyste, at forsgget endnu ikke
var evalueret, men at indtrykket var, at det havde haft den gnskede virkning, nemtlig at de parkerede
biler s& ud til at holde sig inden for de bemalede sten, og at der saledes var plads til 3 biler. Formanden
oplyste desuden, at bestyrelsen havde faet en opfordring til at markere vaskepladsen tydeligere og
dermed at afgraense vaskepladsen i forhold til den tilgreensende parkeringsplads. Bestyrelsen ville i den
kommende periode tage stilling til om forspget med hvide sten skulle udvides til hele parkeringsarealet

og tage stilling til forslaget om tydeligere markering af vaskepladsen.

Formanden afsiuttede herefter generaiforsamlingen og takkede fgrst forsamlingen for god og konstruktiv
stemning og for mange gode ideer og forslag, som bestyrelsen vil bestraebe sig pa at ggre noget ved i den
kommende periodes bestyrelsesarbejde.

Formanden takkede derefter det afgaede bestyrelsesmedlem Patrick Kuklinski for indsatsen, og
afslutningsvis takkede formanden dirigenten for velgennemfgrt ledelse af generalforsamlingen.

Anne Kofoed Carsten Ramhgj
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September 2013

Bilag:
Bestyrelsens beretning til generalforsamlingen 24.9.2013.

Indledning.

Bestyrelsen konstaterer med tilfredshed, at &ret 2012/13 blev noget mere fredeligt end aret for,
hvor postkassesagen og en raekke andre store og vanskelige sager fyldte rigtig meget.

| denne periode har bestyrelsen fortsat prioriteret at sikre, at, at der er let tilgeengelig viden om de
ting, der foregdr i foreningen og i Nivdvaenge. Referaterne af bestyrelsesmgderne er forholdsvis
hurtigt efter mgdernes afholdelse tilgaengelige pé foreningens hjemmeside, og der er udsendt en
raekke numre af Nivavaenge Nyt. Nivivaenge har ogsa en facebook- side, som en raekke
graesrgdder” har etableret. Det er et godt initiativ, som bestyrelsen anbefaler pa det varmeste.

Fra nye it programmer til en billig, sikker standardligsning.

P4 generalforsamlingen i 2012 fik bestyrelsen mandat til at indkgbe nye it-programmer inden for
en maksimal gkonomisk ramme pa 100.000 kr..

Begrundelsen var bl.a., at de eksisterende ikke laengere var driftsikre og ikke kunne opdateres.

Det var bestyrelsens mél at finde en Igsning, der omfattede bade behandling af varmedata og
hovedparten af de gvrige administrative opgaver. Det skulle vaere en lgsning, som bade var
driftsikker, og hvor udgifterne til administration pd sigt kunne nedbringes vaesentligt.

Bestyrelsen nedsatte en gruppe, bestdende af to fra bestyrelsen og Thorkild Emborg. De fik som
opgave at afspge markedet, og Thorkil Emborg kastede sig med vanlig ildhu over opgaven. Stor tak
til Thorkil for det store arbejde, du har udfert.

Det viste sig meget tidligt, at der fandtes en raekke udbydere af administrationsprogrammer, som
kunne handtere de opgaver, grundejerforeningen skal have Igst.

Bestyrelsen valgte, at BDO - ved “vores” revisor Johnni Sgrensen - skulle fglge forlgbet teet. Vi har
vaeret meget tilfredse med BDO’s indsats, og det var vigtigt for os, at vi kom frem til en Igsning,



som ogsa BDO kunne sta inde for, fordi vi udover besparelser ogsa ansa det for vigtigt at prioritere
sikkerhed i opgavelgsningen.

Tak til revisor Johnni Sgrensen, som har veeret en aktiv og loyal sparringspartner. Det pa trods af
det faktum, at det fra starten har vaeret fuldkommen tydeligt, at resultatet af undersggelserne
ville blive, at BDO i fremtiden skulle varetage regnskabs- og revisionsopgaverne men ikke laengere
de-almindelige administrative opgaver.

Bestyrelsen har besluttet, at fra og med opkraevningen pr. 15. september 2013 er det firmaet
"Foreningsservice”, der til en start varetager alle opgaver vedrgrende opkraevninger. Planen er, at
Foreningsservice i starten af 2014 overtager de gvrige administrative opgaver fra BDO.

Bestyrelsen har valgt en forsigtighedsstrategi, sa opkraevningsopgaverne gennemfgres to gange
(september og december) fgr gvrige opgaver flyttes.

Foreningsservice betjener sig af standardprogrammer og betjener ca. 250 grundejer-og
andelsboligforeninger.

Bestyrelsen har vaeret i kontakt med en raekke af disse foreninger, som samstemmende udtrykker
tilfredshed bade med driftssikkerhed og service.

Som naevnt fik bestyrelsen i 2012 generalforsamlingens accept til at indkgbe nye it-programmer
op til 100.000 kr..

Bestyrelsens mél var, at der kun skulle bruges det strengt ngdvendige belgb pa opgaven. Den
samlede udgift er pa ca. 25.000 kr., der er brugt til at betale Foreningsservice for indkering af alle
grundejerforeningsoplysninger i deres programmer og til konsulentbistand fra BDO.

Bestyrelsen havde ikke en forventning om at opna store besparelser det fgrste ar, men som [ kan
kunne laese i budgetforslaget, sa forventes en besparelse pa udgifterne til BDO at falde med
20.000 kr. i indevaerende regnskabsar, og forventningen er, at udgifterne til administration i
budgetaret 2014/15 forventes at kunne nedseettes i stgrrelsesordenen ca. 50.000 kr. .

Det skyldes 2 ting: For det fgrste er udgiften til foreningsservice meget lavere, end vi hidtil har
kendt til, bl.a. fordi de anvender standardprogrammer og servicerer en lang raekke foreninger med
ensartede behov, og for det andet fordi foreningens varmemester Frank Rygaard, har tilbudt at
overtage en raekke administrative opgaver. Tak til Frank, fordi du er klar til at patage dig nye
opgaver, ogsa de der kreever, at du skal s®tte dig ind i helt nye ting.

Som slutning pa dette punkt skal det allerede nu annonceres, at det at betjene sig af
standardprogrammer kraever, at vi tilpasser os pa nogle enkelte punkter. | Nivdvange har vi et
regnskabsar, der adskiller fra de fleste andres. Vores regnskabsar gar fra 1.6 til 31.5 og fglger
dermed ikke kalenderaret. Da bestyrelsen indgik kontrakt med Helsinggr Forsyning om ny



varmeaftale, gnskede de, at vi overgik til et kalenderregnskabsar. Det afslog vi, og de accepterede.
Nu er det Foreningsservice, der stiller samme krav.

| bestyrelsen har vi besluttet, at der til generalforsamlingen i 2014 fremlaegges forslag om at
andre vedtaegterne, sa regnskabsaret inklusiv varmeregnskabsaret fglger kalenderaret.

Umiddelbart efter generalforsamlingen nedszaetter bestyrelsen en vedtaegtsgruppe, som skal

foretage en grundig gennemgang af vedtaegterne med henblik pd en samlet revision, der vil blive
fremlagt som forslag til naeste generalforsamling. Som navnt vil den bl.a. tage hand om
spgrgsmalet om regnskabsaret. Men anledningen vil ogsa blive brugt til at fremlaegge en lidt mere
generel ajourfgring af vedtaegterne, s de kommer til at fremstd mere tidssvarende.

Vejledende retningslinjer for Nivavange.

Hvad er vigtigt at vide, som husejer og dermed beboer i Nivdvaenge? Det var spgrgsmalet, som en
gruppe bestdende af bestyrelsesmedlemmer fik stillet som opgave at finde svaret pa i form af en
revideret udgave af de eksisterende retningslinjer. Grundlaget var “Vejledende retningslinjer for
Nivivaenge” der senest er revideret i 2009 — og sa var der pa hjemmesiden 2 forskellige
velkomstpjecer. Bestyrelsen vurderede, at der var rum for forbedringer.

Inden gruppen blev nedsat drgftede bestyrelsen, hvilken rolle den nuvaerende og de fremtidige
bestyrelser kunne/skulle have i forhold til de vejledende retningslinjer, hvoraf nogle af
informationerne handlede om f.eks. at sgge om bygningstilladelser hos Fredensborg Kommune og
andre primaert om at fastholde et ensartet udtryk i bebyggelsen.

Bestyrelsens udgangspunkt var og er, at det er den enkelte husejer, som har ansvaret for at
overholde lovgivning og bestemmelser, som er geeldende i Fredensborg Kommune. Nar det
handler om at bevare ensartetheden i bebyggelsen, sa er det desuden et fzelles ansvar og dermed
ogsa bestyrelsens ansvar, at det sker.

P4 Nivavaenges hjemmeside ligger nu en revideret udgave af “Vejledning for Nivdvaenge”. Udover,
at der foretaget en grundig sproglig revision, sa har vi tilfgjet en omfattende indholdsfortegnelse,
sa det er enkelt at finde de informationer, man har brug for.

Velkomstfolderne er afskaffet og fjernet fra hjemmesiden, fordi bestyrelsen har vurderet, at med
den nye vejledning, sa er velkomstfoldere overflgdige.

| bestyrelsen haber vi, at den nye vejledning vil blive til nytte for alle, der bor i Nivavaenge, og at
alle vil vaerne om at fastholde bebyggelsens fzelles udtryk, der er en af attraktionerne, som
udefrakommende, der besgger Nivavaenge, ofte udtrykker beundring for.



Brud pa varmeledninger — fra mange til ingen.

| varmearet 2011/12 var der rigtig mange og meget dyre ledningsbrud. | bestyrelsen var der stor
bekymring, fordi hvis tendensen fra 2011/12 fortsatte, sa kunne det p3 sigt blive rigtigt dyrt for
alle, der bor i Nivavaenge, for varmefonden ville i Igbet af ganske f3 ar svinde ind til ingenting.

I stedet for at handle pa basis af kun begivenhederne i 2011/12, besluttede bestyrelsen at sld koldt
vand i blodet, fordi vi kunne konstatere, at det, der var sket i 2011/12, var helt ekstraordinaert i
forhold til alt, hvad vi kunne finde ud af, de var sket i min. de seneste 20 ar.

Set i bakspejlet var det en rigtig beslutning, for i indeveerende generalforsamlingsperiode har der
ikke vaeret ledningsbrud.

Det er bestyrelsens opfattelse, at vi hvert ar skal afsatte et belgb til brud pa varmeledninger, og at
vi desuden skal sikre, at varmefonden indeholder en solid buffer, s3 selv store brud kan finansieres
uden at de enkelte husejere akut og ekstraordinart bliver palagt ekstra udgifter.

Noget af det, der kan pavirke varmeledningerne, er redderne pa nogle af de mange gamle og
smukke traeer, vi har i Nivavaenge. Det er bestyrelsens holdning, at vi skal bevare flest mulige
traeer. Men hvis traeer er til skade for f.eks. varmeledningerne, s& ma traeerne lade livet. Langs
garagerne er treeerne blevet store, og rgdderne ligger lige ovenpd varmeledninger. Bestyrelsen har
vaeret i kontakt med Garageforeningen, som er positive overfor at ggre noget ved problemet.

Aktiviteter og arrangementer

Hvert ar udsender bestyrelsen en arrangementskalender og krydser fingre for, at der er beboere,
der vil melde sig som arranggrer, og ogsd denne gang lykkedes det.

Arets fgrste arrangement var fastelavnsfesten, hvor der var 83 tilmeldte. Sa flot og mange flotte
kostumer i ministgrrelser fulgt af glade foraeldre og bedsteforeeldre..

Nzeste arrangement var forskgnnelsesdagen, hvor mange deltog i det feelles morgenbord, og der
blev da ogsa ryddet en del ud i ukrudtet pa feellesarealerne udfor mange af husene.

En nyskabelse — og dog. Efter flere ars fraveaer havde en gruppe beboere taget initiativ til at afholde
loppemarked i Nivdvaenge. Vejrudsigten viste regn og kgligt vejr, men solen skinnede, og der blev
kobt, solgt og snakket. Bestyrelsen har forstaet, at initiativtagerne er klar til at fglge op pa
successen i 2014.

Hgstfesten, som gennem mange &r med stor deltagelse har veeret holdt hvert andet ar (i ulige ar),
var lige ved at kuldsejle fordi, der var for fa tilmeldte. Men sadan gik det heldigvis ikke. Det blev en
succesfuld fest for bade bgrn og voksne med god mad og masser af musik og dans.



Afslutning

Der har i generalforsamlingsperioden vaeret en hel del sma og stgrre sager, som bestyrelsen har
behandlet, men som ikke er omtalt i denne beretning. Vi har gjort os umage for hver gang at finde
hurtige og afbalancerede lgsninger, og vi har i hvert fald gjort vores bedste.

Om | er enige, det er op til jer som deltagere i generalforsamlingen at bedgmme. P vegne af
bestyrelsen satter jeg hermed beretningen til debat og indstiller den til godkendelse



