Nivaveenge Grundejerforening, 2990 Niva
Referat af ordinzer generalforsamling onsdag den 30. september 2009 pa Niva Centralskole

Til generalforsamlingen var madt 67 stemmeberettigede medlemmer, herudover havde 6 indgivet
fuldmagt:

Generalforsamlingen havde felgende dagsorden, jf. § 9, stk. 1, i foreningens vedtagter:

Valg af dirigent.

Beretning fra bestyrelsen om foreningens virksomhed 1 det forlebne ar.

Foreleggelse af det reviderede regnskab til godkendelse.

Forslag fra bestyrelsen, derunder fastsattelse af kontingenter og vederlag til kasserer.
Forslag fra medlemmerne.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Valg af suppleanter til bestyrelsen.

Valg af revisor.

Eventuelt.
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Ad 1. Valg af dirigent

Formanden, Ole V. Andersen, 19-1, bad velkommen og foreslog Ib Alfred Larsen, 17-2, som
dirigent. Ib Alfred Larsen blev valgt.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var indkaldt i overensstemmelse med vedtegterne.
Ad 2. Beretning fra bestyrelsen om foreningens virksomhed i det forlebne ar

Formanden gjorde rede for foreningens virksomhed i det forlgbne ar. Beretningen gengives her:
Bunkeren

“"Bunkerbestyreren”, Pia Bramsen, 21-4, har administreret og udlejet lokalerne, og det skylder vi
hende stor tak for.

Bunkeren er en keempe succes, og den har vaeret udlejet 46 gange. Deraf har grundejerforeningen
afholdt 18 arrangementer inkl. feellesspisning.

P4 den baggrund har bestyrelsen indstillet, at der udferes yderligere fornyelse i form af en hyggelig
belysning, der er egnet til bl.a. feellesspisningsarrangementer og lignende.

Arrangementer

V1 har holdt forskennelsesdag for at sikre, at bebyggelsen fremstar med sit bevaringsvaerdige
udseende. Dagen startede i skent majvejr med fzelles morgenmad.

Der har vearet fin opbakning omkring den arlige forarsklargering af tennisbanen — tak til den
ihaerdige trop af medhjzlpere.

Der har veeret Sankt Hansfest og bal.



Varme
I de seneste r har vi oplevet et middelt varmeforbrug og stigende varmepris:

Forbrug Fijernvarme udgift (variable)
2006-2007 ca. 2500 MWh 1,8 mio. kr.
2007-2008 ca. 2670 MWh 2,5 mio. kr.
2008-2009 ca. 2690 MWh 2.3 mio. kr.
2009-2010 budget ca. 2690 MWh 2,5 mio. kr. budget

Aktuelt er der gennemfort en sterre udskiftning af en ledningsstrackning ved garageanlegget og hen
til Bunkeren.

Legepladser og feellesarealer
De eksisterende legepladser er fornyet med forskellige legeredskaber.

Der er indkebt ekstra borde og banke.

Skorstene

Der har veret korrespondance mellem nogle medlemmer af grundejerforeningen og Fredensborg
Kommune om @ndring af lokalplanen, saledes at der ikke fremover kan opferes flere skorstene i
bebyggelsen.

Kommunen har svaret disse medlemmer, at der ikke er mulighed for at endre byplanvedtagten,
men peger pa muligheden for, at grundejerforeningen indferer et forbud i vedteegterne.

Bestyrelsen har derpa henvendt sig til kommunen med spergsmal om, hvorvidt det efter
kommunens opfattelse overhovedet er muligt at vedtage en vedtagtsendring pa en
generalforsamling, der juridisk binder medlemmerne og afskarer dem fra at opsatte breendeovne.
Baggrunden herfor var, at det for bestyrelsen er vigtigt at fa afklaret, om et forbud kan handhzves
juridisk over for medlemmerne. Bestyrelsen spurgte i den forbindelse kommunen, om den 1 sine
overvejelser om lgsningsforslaget til medlemmerne havde inddraget en afvejning af de
ejendomsretlige aspekter over for de gjere, som et forbud ville kunne ga ud over.

Derpa har den juridiske afdeling 1 kommunen bl.a. meddelt, at der ikke er nogen relation mellem
kommunen og Nivavange Grundejerforening i forhold til foreningens vedtaegter og
byplanvedtezgten. Kommunen udtalte, at foreningen matte fa en advokat til se n&ermere pa, om
foreningen kan forbyde braendeovne i foreningens vedtagter.

Pa den baggrund har bestyrelsen vurderet, at det ikke var hensigtsmaessigt at igangseette yderligere
juridiske undersegelser, fordi det ikke har varet drofiet pd en generalforsamling, om foreningen
skulle afholde udgifter til advokatbistand til dette formal. Bestyrelsen har endvidere lagt vaegt pa, at
en advokatundersegelse i sig selv nappe kan indebazre nogen endelig afklaring af spergsmalet.

Kommuneplan
Kommunen har udsendt Kommuneplan 2009 til horing. Sammen med Atoften har vi kommenteret
den og prazciseret, at Deklaration og Byplanvedtzgten stadig er geeldende.




Forsikringsforhold
Der har veret rettet henvendelse til ALKA, der oplyste, at priserne pa ejendomsforsikring varierer
kunderne imellem, herunder pa grund af forskellig selvrisiko.

10 ars plan for fornyelser
Vi har revideret vores plan for fornyelser 1 bebyggelsen for de naeste 10 ar.

10 ARS PLAN FOR FORNYELSER | NIVAVAENGE:
Forslag til fornyelser

{(prisniveau sep. 2008) 2009-2010 |2010-2011 | 2012-2013 [2013-2014 |2014-2015 |2015-2016 |2016-2017 |2017-2018 |2018-2019 |2020-2021
Fornyelse af asfaltbelaegning 50.000 500.000
Legepladser 100.000
Indretning af Bunkeren 30.000
Ny traktor 200.000
Ny affaldscontainer 70.000
Indretning af containerplads 50,000
Stensaetning 100.000]  100.000
30,000 50.000f 50000 200.000| 100.000 70.000 0| 200.000| 500,000
Fornyelser der finansieres af varmefonden
1000 kr 2009-2010 |2010-2011 |2012-2013 |2013-2014 |2014-2015 |2015-2016 {2016-2017 |[2017-2018 |2018-2019 |2020-2021
Varmecentral/ledningsnet 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000
50.000]  50.000 50.000 50,000 50.000 50.000 50.000] 50.000| 50.000| 50.000

Derudover er bl.a. planlagt fornyelse af Bunker, container, beleegninger, stengarder.

Diverse

Bestyrelsen overvejer sammen med Emborg, 8-3, muligheder for at forhandle om priser pa levering
af tv-forsyning med You See.

Dirigenten spurgte, om der var spergsmal til formandens beretning.

Ulnits, 24-4, sagde, at der var forskel pa at forbyde flere br&ndeovne og at henstille, at der ikke
installeres flere brandeovne.

Jakobsen, 20-4, sagde, at han gerne ville have et forbud mod flere breendeovne.
Petersen, 17-5, spurgte, hvorfor der skal bruges 100.000 kr. til containerpladsen.

Formanden svarede, at adgangsforholdene til containerpladsen er dérlige, og at der er behov for
forbedringer, men at bestyrelsen ikke havde udarbejdet nogen feerdig plan for projektet endnu.

Hansen, 23-2, spurgte til henleeggelsesposten vedrerende legepladser, herunder om de benyttes af
bernene og var en relevant udgift.

Formanden svarede, at der fra medlemmerne har varet rejst enske om forbedringer af
legepladserne.

Kierkegaard, 14-2, spurgte til grundlaget for henlaeggelsesposten vedrerende asfalt, fordi asfalten
for tiden ser ud til at vare ok.




Formanden svarede, at henleggelsesposten vedrerende asfalt primert ligger ca. 10 ar fremme i
tiden, og til den tid vil asfalten formentlig traenge til renovering.

Balslev, 21-1, spurgte til, hvordan de enkelte belgb i 10 ars planen fremkommer, og hvordan de
relaterer sig til budgettet.

Formanden svarende, at bestyrelsen var blevet bedt om at angive nogle belab for vedligeholdelse
mv., der rackker tidsmaessigt ud over et budgetar, og at tiarsplanen var udtryk for det.

Formandens beretning blev taget til efterretning.
Ad 3. Foreleggelse af det reviderede regnskab til godkendelse

Bestyrelsen havde indbudt revisor Johnni Sgrensen fra revisionsfirmaet BDO ScanRevision til at
gennemga hovedpunkterne i arsrapporten for 2008/2009, herunder varmeregnskabet og budgettet
for 2009/2010.

Johnni Serensen konstaterede, at regnskabet var forsynet med en blank revisionspitegning, og at
der har veeret tale om uandret regnskabspraksis.

Johnni Serensen kommenterede blandt andet felgende poster:

- At kontingentindtacgterne pa godt 868.000 kr. har svaret til de budgetterede.

- At der har vaeret foreningsudgifter pa godt 250.000 kr.

- At foreningens udgifter til andel 1 varmemester har udgjort godt 367.000 kr.

- At foreningens udgifter til andel i varmemesterbolig har udgjort godt 27.000 kr.

- At foreningens udgifter til pasning og vedligeholdelse af fellesarealer har udgjort godt 238.000 kr.
- At resultatet for afskrivninger udger godt 40.000 kr. mod budgetteret 24.000 kr.

- At resultatet for afskrivning pa driftsmidler udger godt 9.000 kr.

- At renteindtaegterne har udgjort godt 8.000 kr.

- At arets samlede resultat er et overskud pa godt 18.000 kr.

Johnni Sgrensen kommenterede bl.a. folgende afvigelser mellem budget og regnskab:

- Posten varmemester var budgetteret med 355.000 kr., mens udgiften har udgjort godt 367.000 kr.,
efter at 40 pet. af udgifiten er overfort til varmeregnskabet.

- Posten legepladser var budgetteret med 30.000 kr., mens udgiften har udgjort knap 66.000 kr.,
fordi bestyrelsen har valgt at atholde udgifterne til forbedringer pa én gang 1 stedet for at fordele
forbedringerne og udgifterne dertil over to &r.

Johnni Serensen navnte, at foreningen for regnskabsaret 2008/2009 havde omsatningsaktiver for
950.033 kr. og anlagsaktiver for 970.594 kr.

Johnni Serensen oplyste, at den faktiske energipris har varet noget lavere end den budgetterede.
Medlemmerne er 1 varmeregnskabsaret 2008/2009 blevet opkrasvet a conto 3.041.602 kr., mens de
faktiske udgifter har udgjort i alt 2.742.669 kr. Overskuddet pa 298.933 kr. bliver modregnet i
medlemmernes a contoopkravninger 1 december 2009.



Johnni Serensen gennemgik de enkelte indestdende poster 1 varmefonden, hvis saldo pr. 31. maj
2009 udger 1.264.084 kr. Varmefondens formue er primeart placeret 1 obligationer.

Johnni Sgrensen gennemgik regnskabet for Bunkeren, der 1 2008/2009 har veret udlejet 46 gange

og brugt af foreningen 18 gange. Der har vzret udgifter til Bunkeren, der overstiger indtagterne.
Underskuddet udger 821 kr.

Dirigenten dbnede for spergsmal.
Jacobsen, 19-3, spurgte til ATP-posten pa 30.000 kr., som forekom ham for hej.

Johnni Sgrensen svarede, at posten foruden ATP rummer udgiften til lonsumsafgift, der er den
stgrste udgift pa posten.

Jacobsen, 19-3, bad om, at posten fremover kom til at indeholde ordet lensumsafgift, fordi det vil
veere en mere deekkende beskrivelse af, hvad posten indeholder.

Johnni Serensen gav tilsagn om, at det ville ske fremover.
Kuklinski, 1-3, spurgte til sekreteerfunktionen.

Johnni Sgrensen svarede, at BDO har et administrationsbureau, der udsender kontingent- og
varmeopkravninger.

Thodén, 20-3, spurgte, om det var i henhold til en overenskomst, at varmemesterens len var steget
20 pet.

Johnni Sarensen svarede, at en overenskomst udger beregningsgrundlag for varmemesterens len.
Formanden oplyste, at stigningen dels skyldes overenskomst dels en lenstigning.

Hansen, 23-2, fandt, at det ikke fremgar tydeligt, hvilke ydelser stigningen 1 varmemesterudgiften
modsvares af.

Formanden svarede, at der var tale om en overenskomstbaseret grundlen samt et individuelt aftalt
tilleg.

Jacobsen, 19-3, havde tjekket varmemesterlenninger og fundet, at lenniveauet ligger pa omkring
25.000 kr. pr. maned.

Formandens svarede, den private mensteroverenskomst ligger til grund for fastsettelsen af
varmemesterens lon.

Jacobsen, 19-3, spurgte, hvem den overenskomst indgas imellem.

Practorius, 14-3, oplyste, at det var den overenskomst, der har varet fulgt alle ar.



Rasmussen, 15-2, havde ogsa undersegt overenskomster for varmemestre og kunne konstatere, at
Nivavenges varmemester ligger 1 den hgje ende og sagde endvidere, at varmemesteren 1 Nivivange
varetager andre funktioner end varmemesterfunktionen, herunder at han selv kan gribe ind og
handle, nar det er nedvendigt. Derfor kunne overenskomsten ikke benyttes som eneste rettesnor for
lenfastszttelsen. Rasmussen sagde, at han gik ud fra, at foreningen har en kontrakt med
varmemesteren.

Pratorius, 14-3, oplyste, at foreningen tidligere havde haft en lennet sekretaer. Da denne holdt op,
blev sekreteropgaver og sekretaerleon splittet op og fordelt pa varmemesteren og administrator.

Hansen, 23-2, mindede om, at de reduktioncr, der havde veret i varmemesterens opgaver i sin tid i
forbindelse med overgangen fra centralt fyr til fjernvarme, ikke havde indebéaret en reduktion i
varmemesterlgnnen.

Dirigenten sagde, at generalforsamlingen senere ville komme ind pa aflenningen af varmemesteren.

Kuklinski, 1-3, sagde, at generalforsamlingen under nerverende dagsordenspunkt burde holde sig
til regnskabet.

Aggergaard, 24-2, spurgte, hvor udgiften pa 66.000 kr. til legepladser havde varet brugt.
Practorius, 14-3, oplyste, at det iser var legepladsen i bebyggelsens nordlige del, der var blevet
forbedret med nye redskaber, der er dyre, fordi foreningen har pligt til at serge for, at redskaberne
har en vis kvalitet, fordi der er offentlig adgang.

Formanden supplerede og sagde herunder, at der var foretaget forbedringer af begge legepladser.

Jakobsen, 20-4, oplyste, at de nye redskaber bruges af mange bern, herunder ikke mindst et nyt
redskab med et cirkulaert breet.

Helby, 24-1, paskennede, at der var lavet gode legepladser.

Funder, 19-2, sagde, at han havde stor glede af begge legepladser til sine bernebgrn.
Regnskabet blev godkendt.

4. Forslag fra bestyrelsen, derunder fastszttelse af kontingenter og vederlag til kasserer.
Ad fastscettelse af kontingent

Kasserer Debess, 2-6, sagde, at bestyrelsen foreslar et uzndret kontingent.

Dirigenten spurgte, om der var bemarkninger til budgettet.

Budget og fastszttelse af kontingent blev godkendt uden afstemning.

Kuklinski, 1-3, spurgte, om det var god generalforsamlingsskik at undlade at seette budgettet til
afstemning.



Dirigenten svarede, at det var i overensstemmelse med foreningens praksis at undlade at gere det.

Debess, 2-6, sagde, at der sker en indirekte godkendelse af budgettet 1 og med, at bestyrelsen
foreslar uendret kontingent.

Ad forslag om vedtcegtscendring vedrorende ajourforing af fordelingstal

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens forslag om ajourfering af vedtegterne, sadan at
varmeandele for blok 5 indgér deri, ikke kunne vedtages, fordi vedtagterne krever, at 2/3 af de
stemmeberettigede er repraesenteret pa generalforsamlingen, hvilket ikke var tilfeeldet.

Practorius, 14-3, der havde fort deltagerliste ved indgangen til generalforsamlingen, oplyste, at der
67 stemmeberettigede husstande madt op, og at der var indleveret 6 fuldmagter. Nar 2/3's kravet 1

vedtegterne skal opfyldes, skal 92 husstande vere repraesenteret pa generalforsamlingen.

Dirigenten konstaterede, at forslaget ma genfremsaettes pa en ekstraordinar generalforsamling, hvor
det vil kunne vedtages med simpelt flertal.

Kock-Nielsen, 5-4, havde ingen indvendinger dertil.

Emborg, 8-3, spurgte, om bestyrelsen kunne bekrafie, at de 70 andele pr. hus 1 blok 5, som fremgér
af bestyrelsens forslag, ogsé er blevet anvendt i forbindelse med opkravningen til varmefonden hos
medlemmer i blok 5. Emborg sagde endvidere, at den problemstilling skal tages op, hvis der treffes

beslutninger om varmefonden, hvor andelene kommer 1 spil.

Formanden svarede, at foreningen har administreret pa baggrund af, at blok 5 indgar med 70 andele
pr. hus.

Emborg, 8-3, sagde, at @ndringer i fordelingstallet kunne indebeere, at der skulle betales penge retur
i forhold til &ndret fordelingstal.

Formanden svarede, at blok 5 har bidraget til varmefonden, men at han ikke kunne huske, hvor
meget blok 5 havde bidraget med.

Johnni Serensen oplyste, at blok 5 havde indbetalt et beleb til varmefonden, men om det havde
veret tale om et millimeterretferdigt beleb, kunne han ikke sige.

Jakobsen, 20-4, sagde, at han var nedt til at kende andelene.

Emborg, 8-3, svarede, at der opereres med hhv. 81 og 70 andele.

Jakobsen, 20-4, fandt denne fordeling rimelig nu.

Dirigenten sagde, at det ikke var relevant nu at ga lengere med dreftelser af andele for blok 5.

Petersen, 17-5, henstillede, at bestyrelsen svarede pa de spergsmal, der bliver stillet.



Aggergaard, 24-2, spurgte, hvorfor andelene skulle fastszettes ens til 70 i bestyrelsens forslag,.

Dirigenten svarede, at det kunne bestyrelsen teenke over, indtil problematikken kommer op pi naste
generalforsamling.

Formanden bekraftede, at det ville bestyrelsen teenke over.

Ad notat om varmefondens formal, jf. bilag til indkaldelse til generalforsamlingen

Practorius, 14-3, sagde, at der ikke foreleegger nogen fyldestgerende beskrivelse af, hvad
varmefonden kan anvendes til. Bestyrelsen finder det hensigtsmassigt at tilvejebringe denne
praecisering af varmefondens formél. Preetorius sagde, at nogen i foreningen mener, at fonden er
nedlagt, men at det ikke er tilfaeldet.

Guldberg, 6-1, spurgte, hvornar generalforsamlingen ville have hans indleg ind.

Dirigenten sagde, at generalforsamlingen nu draftede bestyrelsens forslag.

Rasmussen, 15-2, fandt det trist at konstatere, at han var blevet taget ved naesen ved at betale til ct
bestemt formal, hvis det blev @ndret.

Practorius, 14-3, sagde, at bestyrelsen ikke havde kunnet finde dokumentation for, at fonden var
ophert.

Emborg, 8-3, fandt, at bestyrelsens forslag skulle gennemskrives sidan, at det var umiddelbart egnet
til at saette ind 1 vedtaegterne og sadan, at det kunne rubriceres i forbindelse med “varmeafsnittet”
deri.

Kock-Nielsen, 21-2, sagde, at alle hele tiden havde vidst, at varmefonden var at betragte som en
cigarkasse, som skulle sikre foreningen likviditet til afholdelse af udgifter vedrerende

varmeforsyningen.

Praetorius, 14-3, sagde, bestyrelsens forslag tkke tog sigte pa en vedtegtsendring i forste omgang,
men at det kunne veere aktuelt senere.

Dirigenten spurgte, om der var nogen, der havde noget imod bestyrelsens notat.
Der var flertal for bestyrelsens preecisering al varmefondens formal.

Emborg, 8-3, sagde, at bestyrelsen skal serge for at rette Karlebo til Fredensborg Kommune overalt
1 vedtaegterne, nar den har fat 1 dem.

Formanden gav tilsagn herom.
Ad 5. Forslag fra medlemmerne

Dirigenten oplyste, at der var indkommet 7 forslag fra medlemmerne til generalforsamlingen.
Forslagene ville blive behandlet pd generalforsamlingen i den raekkefolge, de var modtaget.



Ad forslag fra Balslev, 21-2, om cendring af tidspunkter for aflceggelse af varmeregnskab og
Justeringer af grundlaget for acontopkrcevninger

Balslev, 21-2, spurgte, hvad bestyrelsens holdning var til forslaget.

Formanden svarede, at forslaget skulle ses i sammenhang med, at det er ganske fa penge, det drejer
sig set ud fra en gennemsnitsbetragtning, og at det vil vare forbundet med store omkostninger at
@ndre afregningstidspunktet og acontoopkraevningerne som foresléet.

Practorius, 14-3, mindede om, at det vedtegterne fremgar, at varmeregnskabet skal godkendes pa en
generalforsamling. Et forslag, der indebarer varmeregnskabsafleeggelse uden forudgéende
generalforsamlingsgodkendelse, vil kraeve vedtegtsendring.

Balslev, 21-2, fandt, at foreningen kunne benytte den varmeregnskabspraksis, at der afregnes over
for medlemmerne pa baggrund af et forelobigt varmeregnskab, der efterfolgende godkendes som et
endeligt regnskab pa generalforsamlingen.

Hertil svarede Practorius, 14-3, at forslaget ville kreve en vedtegtsendring

Balslev, 21-2, foreslog, at generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til at arbejde for Balslevs
forslag i det omfang, det ikke indebarer vedtegtsendringer.

Dirigenten fandt, at der var behov for at preecisere, at varmeregnskabet bestar af flere elementer,
hvoraf det mélte forbrug er ét element og spurgte, om det bagvedliggende gnske med forslaget var,

at opkravningspraksis 1 hgjere grad skulle kunne tage hejde for ndrede forhold hos det enkelte
medlem.

Balslev, 21-2, spurgte, hvad det vil koste at fa tilrettet det administrative varmebetalingssystem
sadan, at det kan tage hejde for forslaget.

Johnni Serensen oplyste, det varmebetalingssystem, foreningen anvender, er udviklet for mange ar
siden. Johnni Serensen har talt med medlemmet Nerby, der har veret med til at udvikle systemet,
og som er enig i, at er svaert at @ndre pa afregningstidspunkterne. Johnni Serensen sagde, at
foreningen kunne justere pa de beleb, der opkraves aconto, hvis der er behov for det.

Balslev, 21-2, fastholdt sit snske om at fa oplyst, hvad det ville koste at fa tilrettet det
administrative varmebetalingssystem, sadan at det kan tage hejde for forslaget.

Johnni Serensen sagde, at han ikke havde den fornedne tekniske indsigt til at kunne svare pa det,
men at hans erfaring sagde ham, at det maske ville koste et par hundrede tusinde kroner.

Hermansen, 13-3, var enig 1, at udgiften ville veere 1 den storrelsesorden.

Balslev, 21-2, sagde, at det ikke kunne vaere rigtigt, at man ikke kunne lave systemet om til en
lavere pris.



Hermansen, 13-3, sagde, at han havde med til at lave et varmeafregningssystem, der bruges i
Jylland, og det havde kostet 5-6 mio. kr. Grunden til, at sidanne systemer er sé dyre, er, at
standardlesninger ikke bruges, og at foreninger ikke bare gratis kan traekke pa de systemer, som
Dong har udviklet. Hermansen sagde, at han ikke havde hert om, at der var udviklet
standardsystemer, som foreningen umiddelbart kunne bruge. Hermansen havde kendskab til et
sammenligneligt afregningssystem for en bebyggelse i Charlottenlund, men det ville heller ikke
veere anvendeligt pd Nivavange.

Willumsgaard, 18-2, sagde, at hans erfaring var, at acontoopkraevningerne passer nogenlunde med
den endelige afregning, og man ikke kan stille krav om, at systemet kan héndtere &ndringer i
enkeltpersoners forhold, der indebarer &ndret varmeforbrug.

Gadegaard, 5-3, oplyste, at foreningen kunne sege rad hos Dansk Fjernvarmeforening. Gadegaard
fandt det betryggende, at acontoopkravningerne kunne @ndres, og at det var relevant at soge
raddgivning hos de sma selskaber frem for de store.

Kuklinski, 1-3, fandt, at det, foreningen havde gjort, blot var at folge vedtagterne og spurgte, om
september var et realistisk afregningstidspunkt.

Balslev, 21-2, sagde, at justering af acontoopkravningerne i forhold til de aktuelle forhold ikke
behevede at afvente godkendelse af varmeregnskabet pa en generalforsamling.

Dirigenten bekrzftede, at en justering af acontoopkrazvningerne ikke behover at afvente
godkendelse af varmeregnskabet, og at denne justering kunne ske med virkning fra
septemberopkravningen.

Johnni Serensen oplyste, at en justering af septemberopkravninger forudsztter, at slutafregningen
for det foregaende ar benyttes som grundlag for faststtelsen af det belab, der skal opkraves hos

det enkelte medlem.

Balslev, 21-2, fandt, at en justering af septemberopkravningen pa baggrund af de aktuelle forhold
ville vere en forbedring i forhold til den praksis, der folges 1 dag.

Johnni Serensen sagde, at det ville veere urealistisk at endre juniopkreevningerne, fordi de
nedvendige tal forst foreligger i august.

Balslev, 21-2, oplyste, at september tidligere havde den méned, hvor foreningen aflagde
varmeregnskab og fandt at generalforsamlingen kunne paleegge bestyrelsen at arbejde for at
genindfore dette afregningstidspunkt.

Rasmussen, 15-2, oplyste, at afregningstidspunktet blev skubbet til december 1 2004.

Dirigenten fandt, at der kunne laves et kompromis, sddan at acontoopkravningerne justeres i
september.

Johnni Serensen sagde, at det ville kraeve en @ndring af den program, der anvendes til danne de tal,
der ligger til grund for opkrevningerne.
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Balslev, 21-2, mindede om, at foreningen tidligere havde haft et andet system.
Dirigenten sagde, at den tidligere praksis havde vaeret mod vedtagterne.

Debess, 2-6, sagde, at han havde veeret med til at lave varmeregnskaber for foreningen 1 15 ar.
Tidligere benyttede foreningen regneark til formalet, og der var et stort arbejde forbundet hermed.

Dirigenten foreslog, at generalforsamlingen betragter Balslevs forslag som et forslag til
vedtaegtseendring og konstaterede, at der ikke var tilstreekkeligt med fremmedte til
generalforsamlingen til, at en vedtegtsendring kunne vedtages. Hvis der skal laves @ndringer 1
varmeopkravningeme, vil det kraeve en ny generalforsamling. Alternativt kan der indhentes et
tilbud pa et nyt afregningssystem.

Der var opbakning til dirigentens konklusion.
Ad forslag fra Guldberg, 6-1, om oplosning af varmefonden

Forslagsstilleren motiverede forslaget med folgende:

Guldberg, 6-1, fandt, at varmefonden er en uskik henset til dels, at den 1kke har et klart formal, dels
at fondens forhold ikke er reguleret 1 vedteegterne. Varmefonden i1 Nivavaenge har udspillet sin rolle.

Guldberg sagde, at fonden kunne fares tilbage til 1987, som tidsmassigt faldt sammen med, at
dirigenten var formand, og foreningen skulle overga til fjernvarme. Ogsé forud for 1987 havde der
veret en varmefond 1 Nivavange. I forbindelse med overgangen til fjernvarme fik foreningen
overdraget en varmecentral. Der var dengang udsigt til, at det ville koste ca. 1 mio. kr. at installere
fiernvarme, men der var da kun hensat ca. 400.000 kr. til formalet. Varmefonden fra 1987 blev i
forbindelse med overgangen til fjernvarme bragt ned til 0 kr. Derefter kom miseren med
Logsterrarene, hvor foreningen fik kendskab til et ejendomskompleks, der var gaet konkurs, fordi
de havde samme ror som i Nivdvaenge, og som var dyre at udskifte. En konsulent beregnede, at det
potentielt kunne koste Nivavange ca. 5 mio. kr. at renovere rgrene. Sidan var situationen 1 1987.
Foreningen valgte at henleegge til en varmefond for at undga risikoen for at udlese det solidariske
ansvar, som medlemmerne har ifolge vedtegterne. Anvendelsen af det solidariske ansvar kunne
blive en realitet, hvis der 1 stedet skulle have varet tilvejebragt finansiering 1 den storrelsesorden via
engangsbeleb fra de enkelte medlemmer.

Efter Guldbergs opfattelse blev der herefter afsat 250.000 kr. arligt svarende til 5 pct. af det belab,
som foreningen pa davarende tidspunkt kunne forvente, at det ville koste at renovere rerene, men
foreningen regnede 1 1987 1ikke med, at det ville veere samme formal 20 ér efter. Guldberg fandt, at
foreningen ikke i dag kunne begynde at diskutere, hvad formalet nu skulle vaere, fordi der er tale om
en henlaeggelsespost, der har udspillet sin rolle. Hvis foreningen 1 dag, vil have et
henlaeggelsesbeleb til varmeformal”, der ikke afspejler de fordelingstal, som den eksisterende
varmefond er etableret 1 henhold til, kunne foreningen oplese den gamle fond og fordele formuen
efter de fordelingstal. Dernast kunne foreningen begynde pa en frisk med en ny opsparing med et
ngje defineret formal og en defineret labetid. Udbetaling til medlemmerne af formuen kunne

modregnes i medlemmernes indbetalinger til en ny varmefond, samtidig med at der tages hejde for
nye formal og fordelingstal.
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Dirigenten sagde, at foreningen 1 1987 stod over for en mere kompleks problemstilling, end
Guldberg gav udtryk for og mindede om, at foreningen forst gik over til fjernvarme 1 1993.
Situationen 1 1987 var, at konsulentfirmaet havde foreslaet, at der blev henlagt 350.000 kr. drligt til
rerene. Hvis foreningen vealger at oplese fonden og udbetale formuen til medlemmerne nu, kan
foreningen komme 1 den situation, at der skal opkraves et storre beleb senere til ror m.v., og sé skal
den stakkels bestyrelse sta for opkravningen af det beleb, som det bliver nedvendigt at
tilvejebringe.

Kock-Nielsen, 21-2, forklarede, at foreningen kunne ga 1 banken og line pengene, men at
foreningen sa skulle vare opmarksom p4, at de enkelte medlemmer hafter solidarisk for 1anet.
Kock-Nielsen fandt, at bestyrelsens forslag om at praecisere formélet med fonden var en god ide.

Rasmussen, 15-2, spurgte, om der var en uoverensstemmelse i holdningerne til, hvordan
varmefonden var tilvejebragt.

Dirigenten redegjorde for, at der havde varet tale om forskellige henlaeggelsesbelab, der havde
varieret mellem 250.000 kr., 150.000 kr., 130.000 kr. for at slutte af med 100.000 kr. arligt til sidst.

Sys Thodén, 20-3, sagde, at foreningen ogsa havde vardier i form af varmemesterboligen.

Aggergaard, 24-2, oplyste, at han havde varet kasserer, mens dirigenten havde formand, og at han
var for, at foreningen havde henlagt til varmefonden. Situationen i slutningen af 80 erne var, at
foreningen havde haft 25 udgravninger, og at det ogsa var i det lys, foreningen skulle se ansattelsen
af varmemester Frank Rygaard og spurgte, hvor foreningen havde varet 1 dag, hvis der ikke den
gang var kommet styr pa det.

Dirigenten sagde, at problemerne med rerene ikke ses at veere s store nu. Der er sket en forbedring
1 forhold til den situation foreningen stod i tidligere. Foreningen havde dengang varet forsikret i
Baltica, men selskabet snskede ikke leengere at have Nivavaenge som kunde efter 12-18-20 brud pé
rerene inden for en kort tidshorisont. Baltica opsagde forsikringsaftalen.

Lenberg, 3-5, spurgte, om forsamlingen, inden diskussionen af forslaget lukkes ned, kunne drafte,
om belgbet 1 varmefonden kunne gé til andre formal — dvs. til noget som medlemmerne vurderer, at
foreningen har brug for.

Dirigenten svarede, at varmefonden skal bruges pa noget, der har med varmesystemet at gere.

Dirigenten satte Guldbergs forslag til afstemning, hvor der var 9 stemmer for forslaget. 1 stemte
hverken for eller imod.

Ad forslag fra Budde og Hansen, 23-2, og Gadegaard 5-3 om viceveertordningen

Gadegaard, 5-3, beskrev forslaget, hvor bestyrelsen anmodes om at undersege mulighederne for en
reduktion af varmemesterudgiften og sagde, at det var en seedvanlig opgave for en bestyrelse.

Willumsgaard, 18-2, spurgte, om det ikke ville vare en god ide, hvis varmemester Frank Rygaard
ikke var til stede ved dreftelsen af forslaget.



Dirigenten svarede, at forslaget er rettet mod bestyrelsen og ikke mod varmemesteren som
enkeltperson, hvorfor varmemester Frank Rygaard ber blive.

Funder, 19-2, sagde, at han var sikker p4, at bestyrelsen teenker over udgifterne og fandt ikke
grundlag for at haeve pegepinden.

Kock, 3-7, stillede spergsmal om, hvad professionel venlighed koster og sagde, at varmemester
Frank Rygaards opgavevaretagelse ville vaere vanskelig at prisfaststte.

Juhlin, 22-6, var forbavset over forslaget. Juhlin satte pris pa at kunne kontakte varmemester Frank
Rygaard, nér det var ngdvendigt, og spurgte forslagsstillerne om, hvorvidt de havde sammenlignet

med andre bebyggelser med hensyn til, hvad Nivavaenge samlet set far for udgiften til
varmemesteren.

Gadegaard, 5-3, svarede, at man ikke havde sammenlignet.

Jacobsen, 19-3, mindede om, at forslaget omfatter en henstilling til bestyrelsen, som forsamlingen
skulle stemme om.

Kofoed, 9-2, fandt, at hvis det eneste, forslaget handler om, er at sikre bestemte forhold mellem
bestyrelsen og forsamlingen, sé indebzarer forslaget en mistillid til bestyrelsen, som Kofoed ikke
fandt, at der var grundlag for. Kofoed sagde, at dette bestyrkes af forslaget om, at der inden for et
halvt ar skal vare en ekstraordinar generalforsamling. Hvis det kun var en opfordring til
bestyrelsen, var der ikke grundlag for forslaget om en ekstraordiner generalforsamling.

Jessen, 22-4, bad om, at bestyrelsen sammenligner udgifterne med tilsvarende udgifter 1 andre
bebyggelser.

Hansen, 23-2, sagde, at baggrunden for forslaget var et gnske om at sikre en hgjere grad af
omkostningsbevidsthed end der udvises og stillede spergsmél om, hvad foreningen fér de atholdte
udgifter. Hansen sagde, at varmemesterens husleje ligger langt under en husleje pad markedsvilkar,
hvilket efter Hansens opfattelse indebarer, at den reelle udgift til varmemesteren udger ca. 700.000
kr. arligt. Hansen fandt, at foreningen far en god betjening fra varmemesterens side i forhold til det
tekniske, men at viften af de opgaver, som udferes alt i alt, kan gageres forskelligt afheengig af
ydelsens karakter. Hansen efterlyste oplysninger om, hvad medlemmerne far for pengene med
henblik dreftelser af, om det er ydelser, medlemmerne ensker at betale for. De opgaver, som
varmemesteren leser i dag, kan organiseres pa en anden made. Det er ikke givet, at opgaverne skal

udliciteres, der kan vare andre muligheder, herunder at vilkarene @ndres i forhold til nuverende
lgsninger.

Budde, 23-2, omdelte et notat om aflgnning af varmemesteren til de fremmedte.
Dirigenten satte forslaget til afstemning.
For stemte 5, mens 4 undlod at stemme. De resterende fremmedte stemte imod forslaget.

Ad forslag fra Hartmann, 11-1, Frydenlund, 6-3, og Lonberg 3-5
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Ad forslag om bom mod Kystbanestien

Bom er nu sat op, og forslaget blev trukket tilbage.

Ad forslag om videoovervigning ved indkorsel/indgang til foreningen

Dirigenten stillede spergsmal om, hvorvidt forslaget overhovedet kunne vedtages.

Begtorp, 2-4, sagde, at forslaget 1 sin nuvarende udformning formentlig vil stride mod reglerne om
tv-overvagning.

Forslagsstillerne trak forslaget tilbage.

Willumsgaard, 18-2, oplyste, at han netop havde haft indbrud i sin bil og mindede om, at der er fri
adgang til Nivavenge hele vejen rundt om bebyggelsen, og at kun 4 tarne og pigtrad hele vejen
rundt kan modvirke problemerne.

Kock-Nielsen, 5-4, oplyste, at de ogsa havde faet haerget deres bil og foreslog, at Nivavaenge kunne
gé sammen med de andre grundejerforeninger i nzrheden og rette faclles henvendelse til politiet og
politikerne 1 omradet med henblik p4, at de ger noget.

Bramsen, 21-4, sagde, at bedre belysning omkring parkeringspladsen méaske kunne hjelp og
foreslog, at bestyrelsen undersggte muligheden for at etablere en belysning, der 1 nattetimerne bliver
aktiveret af bevaegelse.

Ad forslag om indhegning af containerplads

Hartmann, 11-1, sagde, at forslaget var inspireret af indretningen af containerpladsen i Atoften, som
forslagsstillerne fandt smart. Hartmann sagde endvidere, at byggeaffald intet har at gere pa
containerpladsen.

Willumsgaard, 18-2, efterlyste mere pli 1 forbindelse med brugen af containeren, hvori f.eks. paller
ikke herer hjemme. Willumsgaard stettede forslaget om negler til containerpladsen.

Rasmussen, 15-2, spurgte, om bestyrelsen havde konkrete forslag til forbedring af containerpladsen
og fandt det problematisk med et hegn rundt om containerpladsen, fordi det vil vanskeliggere
temningen.

Pretorius, 14-3, oplyste, at bestyrelsen har tanker om at flytte containeren i forbindelse med en
forbedring af containerpladsen og mindede om, at der er afsat 100.000 kr. dertil. Pratorius oplyste,
at der ikke foreligger nogen endelig plan herfor endnu. Pretorius sagde, at det ikke er sjovt med sé
meget haerveerk pa containerpladsen, som der er nu.

Hartmann, 11-1, frafaldt sit forslag med henvisning til bestyrelsens tilsagn om at lave plan for
forbedring af contamerpladsen.

Der blev stemt om, hvorvidt forsamlingen kunne stette forbedringer af containerpladsen. Ingen
stemte imod.
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Ad forslag fra om honorar til bestyrelsen
Hansen, 23-2, trak forslaget tilbage.
Generalforsamlingen var enig i, at forslaget blev trukket tilbage.

Ad sag til behandling fra Thoden og Friisberg, 20-3, Ulnits og Rasmussen, 24-4, Bramsen, 21-4, og
Vesterby og Jakobsen, 20-4, om breendeovne

Dirigenten sagde, at det pa en tidligere generalforsamling 1 foreningen var blevet besluttet, at der
skulle indsattes en henstilling i beboervejledningen om, at der ikke installeres flere breendeovne

Bestyrelsen gjorde opmarksom pa, at den udmeerket var klar over dette, og at der gennem den
forlebne tid var blevet kommunikeret med Fredensborg Kommune om emnet. Resultatet af denne
kommunikation var, at Fredensborg Kommune mente, at man godt kunne indfgje et forbud mod
opferelse af flere brendeovne i Nivavange, men at man (kommunen) ikke kunne garantere den
juridiske gyldighed af et sddant forbud. Det tolkedes saledes, at den endelige gyldighed kun kunne
afgeres ved et civilt segsmal. Det oplystes endvidere, at bestyrelsen mente, at et sddant segsmal
kunne risikere at blive omkostningsfuldt for Grundejerforeningen, hvorfor det skulle bringes op pa
generalforsamling igen.

Sagen blev sat til afstemning. Efter forste gennemtaelling var der 31 stemmer imod og 30 for et
forbud mod brandeovne.

Jakobsen 20-4 rejste sig midt i optaellingen og argumenterede atter for et forbud. Han blev bedt om
at vente til afstemningen var feerdig, men da han naegtede at satte sig ned, kunne afstemningen ikke
betragtes som gennemfort.

Dirigenten gik derefter videre til naste punkt.

Ad 6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Debess, 2-6, snskede ikke genvalg.

Bestyrelsen foreslog Kim Hermansen, 13-3, som nyt bestyrelsesmedlem.

Ad 7. Valg af suppleanter til bestyrelsen

Jakobsen, 20-4, enskede ikke genvalg som suppleant.

Kofoed, 9-2, meldte sig som suppleantkandidat.

Der blev ikke udtrykt modvilje herimod.

Ad 8. Valg af revisor

Bestyrelsen foreslar revisionsfirmaet BDO ScanRevision genvalgt.
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BDO ScanRevision blev genvalgt.
Ad 9. Eventuelt

Kuklinski, 1-3, foreslog, at foreningen keber en trailer blandt andet med henblik pé, at de enkelte
medlemmer kan bruge den i1 forbindelse med ture til genbrugspladsen med affald.

Ulnits, 24-4, spurgte, om bestyrelsen havde undersogt priser pa ejendomsforsikringer.

Praetorius, 14-3, sagde, at ALKA har oplyst, at priserne forhandles individuelt med kunderne, og at
der ikke umiddelbart kan foretages en sammenligning af priserne, fordi individuelle aftaleforhold
spiller ind.

Ulnits, 24-4, spurgte, om bestyrelsen havde undersegt priser hos andre end ALKA

Pratorius, 14-3, svarede, at bestyrelsen havde spurgt ALKA.

Generalforsamlingen afsluttet.

Nivavenge, november 2009

Dirigent Formand

1. Liste over deltagere og fuldmagter
2. Konstituering af bestyrelsen:
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Bilag 1
Deltagerliste Nivavaenge Grundejerforenings generalforsamling den 30. september 2009

Frank Rygaard (varmemester)
Johnny Sgrensen (revisor)

Deltagere med stemmeret, 1 (én) stemme pr. husstand:
1 alt 67 husstande personligt repraeesenteret. Dertil 6 fuldmagter. I alt 73 husstande representeret.

Fra bestyrelsen deltog:

19-1 Ole Viggo Andersen (Formand)
14-3 Christian Praetorius

2-4 Julie Begtorp

2-6 Ole Peder Debess (kasserer)
19-5 Larsen, Ulrik (neestformand)
Af menige medlemmer deltog (i rekkefelge efter ankomst):
1-2 Middelboe

8-2 Orm-Hansen

5-4 Erling Koch Nielsen (den yngre)
13-2 Fru Gudme og hr. Bertelsen
3-7 Kirsten Koch

6-1 Otto Guldberg

18-1 Hanne Bang

18-2 Mogens Willumsgaard

21-2 Finn Balslev

16-1 Hr. og fru Fink

17-2 Ib og Birgitte Larsen

22-6 Bente Juhlin

20-1 Fru Hansen

9-6 Bjarne Johnsen

12-7 Rousge

1-3 Hr. Kuklinski

3-6 Andersen

15-2 Hr. og fru Rasmussen

13-3 Hermansen

11-5 Vibeke Poulsen

25-1 Ole Mansson

8-3 Hr. Emborg

9-4 Therkildsen

23-1 Tage Serensen

19-2 J. Funder

6-3 Lene Frydenlund

3-5 Kirsten Lenberg

11-1 Hr. og fru Hartmann

9-3 Claus Bay

10-1 Claus Smidt



12-1 Torsten Hvidt

17-3 Peter Norgaard

17-5 Jorgen Petersen

19-3 Peter Jacobsen

4-3 Eckart Schulz

7-5 Andersen

3-2 Christian Schou og Janni Lehmann
9-2 Hr. Kofoed og Hanne

24-4 Ulnits Rasmussen hr. og fru
14-2 Jorgen Kierkegaard

23-2 Lisbeth Hansen og Jorgen Budde
12-4 Henrik Larsen

5-3 Gadegéard

4-4 Hans Mathiassen

4-6 Seren Serensen

24-6 Hr. og fru Riis

21-2 Anton Koch-Nielsen (den ®ldre)
24-7 Hgi Jensen

15-1 Jens Ole Nielsen

20-3 Sys Thoden og Seren Friisberg
1-6 Birgit Hoeg

23-4 Carsten Ramhgj og Pia Juul Nielsen
21-5 Qvist Hansen

20-4 Jes Jacobsen

24-1 Gorm Helles og Karen Helby
18-4 Greve

4-2 Johnston

21-4 Pia Bramsen

16-7 Birgitte Daugard

22-4 Gert Jessen

24-2 Aggergaard

22-3 Ole Hastrup

Fuldmagter: (6 fuldmagter)

9-5 Else Fisker > Orm Hansen

4-1 .M. & P. Jensen > Kirsten Koch

16-8 Bodil Meller > Otto Guldberg

16-6 Erna Merk Andersen > Hr. Willumsgard
16-4 Ib Nehr Christensen > [b Larsen

20-2 Eva Munk > Sys Thoden

Alle kommet til tiden, undtaget folgende, som derfor ikke teller med:
222 ukendt beboer > Ole Heaestrup, som ikke ankom inden medets start



Bilag 2

Konstituering af bestyrelsen:

Formand: Ole Viggo Andersen, 19-1
Neastformand: Julie Begtorp, 2-4

Kasserer: Ulrik Larsen, 19-5
Bestyrelsesmedlem: Christian Pratorius, 14-3
Bestyrelsesmedlem: Kim Hermansen, 13-3

Suppleanter:
Anne Kofoed, 9-2
Henrik Larsen, 12-4
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