Nivaveenge Grundejerforening

Niva, den 14. marts 2022

Referat af generalforsamling torsdag den 10. marts 2022
Generalforsamlingen blev afholdt med fglgende dagsorden:

Pkt. 1 Valg af dirigent

Pkt. 2 Beretning fra bestyrelsen om foreningens virksomhed i det forlgbne ar

Pkt. 3 Forelaeggelse af det reviderede arsregnskab til godkendelse

Pkt. 4 Forslag fra bestyrelsen, derunder fastlzeggelse af kontingent

Pkt. 5 Forslag fra medlemmerne

Pkt. 6 Valg af medlemmer til bestyrelsen

Pkt. 7 Valg af suppleant (-er) til bestyrelsen

Pkt. 8 Valg af revisor

Pkt. 9 Eventuelt

Der deltog 64 personer repraesenterende 49 huse, hertil fire fuldmagter.
Ad dagsordenens pkt. 1 Valg af dirigent
Generalforsamlingen valgte med akklamation Carsten Ramhgj, 234, til dirigent.

Han konstaterede, at generalforsamlingen var rettidigt indkaldt og indkaldt med dagsorden efter
vedtagterne.

Ad dagsordenens pkt. 2 Beretning fra bestyrelsen

Bestyrelsen ved formand Anne Kofoed aflagde beretning for foreningens virksomhed siden seneste
generalforsamling i september 2021.

Hun naevnte blandt andet fglgende emner: gravemaskinerne i Nivavaenge, hevarelse af Nivavaenges falles
udtryk, fortsat udvikling af midterarealet, skonomi — herunder forslag om kontingentstigning og stigning i
bidrag til 20 arsplanen, sag om medlemsrestance, og styrkelse af biologisk mangfoldighed.



Beretningen er vedlagt.
Beretningen blev sat til drgftelse, og falgende blev naevnt under debatten:

- Lamper: Et medlem spurgte, om der var udskiftning af lamperne i Nivavaenge pa vej —formanden
svarede, at Fredensborg Forsyning havde tilkendegivet, at det formentlig bliver aktuelt pa et
tidspunkt

- Ventiler: Et medlem spurgte om omfanget af udskiftningen af ventiler i bebyggelse — bestyrelsen
svarede, at det var en omfattende udskiftning af ventiler og tilstedende rgr pa vandledningerne i
hele Nivavaenge. Formanden gav tilsagn om at sgge mere information om projektet og informere
herom i Nivavaenge Nyt. Et andet medlem foreslog en venlig tilgang til gravearbejderne, trods de
ulemper der jo var

- P-pladser: Et medlem spurgte til hvornar renovering af P-pladserne pabegyndelse — formanden
svarede, at det efter planen sker i 2023. To andre medlemmer foreslog at kigge pa yderligere
individuel opmeerkning af base — formanden lovede at undersgge det naermere

- Et medlem opfordrede til at medlemmer med garage parkerede i eller foran garagen og ikke optog
en p-plads

- Forhaverne: Et medlem spurgte, om der lzegges muld nok pa, nr der har vaeret gravet ventiler ned
i forhaverne — formanden svarede, at der havde vaeret eksempler pa, at der var lagt for lidt muld
pd, men at det var rettet. Et andet medlem foreslog at man selv tjekkede mulddybden, nar
retableringen var foregaet. Et tredje medlem spurgte, om kravene til retablering — formanden
svarede, at forhaven skal se ordentlig ud og nogenlunde som fgr

Beretningen blev sat til afstemning og blev enstemmigt godkendt.
Ad dagsordenens pkt. 3 Foreleeggelse af det reviderede arsregnskab

Bestyrelsen ved Peter Mandrup Jensen gennemgik arsregnskabet og naevnte hovedpunkterne heri,
herunder revisionens godkendelse af regnskabet som retvisende. Han navnte, at det samlede regnskab
landede pa et overskud pa godt 16.000 kr. mod budgetteret underskud pa -15.000 kr.

Han gennemgik opbygningen af arsregnskabet og gennemgik hovedomraderne:

- Foreningsudgifter — de stgrste poster og de stgrste afvigelser i forhold til budget blev omtalt

- Varmemester/varmemesterbolig

- Feellesarealer — de st@rste poster og de st@rste afvigelser i forhold til budget blev omtalt
Aktiver/passiver — herunder at ny traktor nu indgér som aktiv

- Varmeregnskabet — herunder at prisen pa varme i 2021 igen er faldet

Regnskabet blev sat til draftelse.
Under debatten blev fglgende nzaavni:

- Et medlem spurgte til den stigende udgift til kabel-tv-pakken — bestyrelsen svarede, at
prissaetningen af den pakke vi k@ber, sker af YouSee, sa vi har reelt ingen indflydelse herpa

- Et medlem nzevnte, at da kabel-tv-pakken indgar under foreningsudgifter, forekommer
foreningsudgifterne at veere helt rimelige



- Flere medlemmer spurgte til farventninger til fremtidige varmepriser — bestyrelsen redegjorde kort
far forhistorien omkring en tidligere generalforsamlings godkendelse af den 20-arige aftale om
varmeforsyning. Et andet medlem spurgte til sammensztningen af flis, gas mv. af den varme, vi far
leveret — bestyrelsen svarede, at det os bekendt helt overvejende er flis, der skaber varmen

Regnskabet blev sat til afstemning og blev enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenens pkt. 4 fastlaaggelse af kontingent mv.

4.1. Budget og kontingent 2022

Vedlagt indkaldelsen var bestyrelsens forslag til budget og kontingent for regnskabsaret 2022.

Peter Mandrup Jensen gennemgik begge dele. Han redegjorde for, at den lange periode med fastholdt
kontingent havde gjort det vanskeligere at fa balance i budgettet, og derfor har bestyrelsen foreslaet en
forhgjelse. Forhgjelsen skal medvirke til at finansiere flere ting, herunder szerligt: at rette det underskud
(68.000 kr.) op, som er budgetteret i 2022, at afszette yderligere midler (25.000 kr.) til styrket indsats
omkring beplantning pa fzellesarealerne og endelig (8.000 kr.) til at skabe ordentlige og sikre forhold pa
legepladserne. Hertil kommer behov for at finansiere den stigende udgift til kabel-tv-pakken.

Efter enkelte spgrgsmal blev bestyrelsens forslag sat til afstemning, og forsamlingen godkendte
enstemmigt:

- at budgettet godkendes og herunder at kontingentet til grundejerforeningen fastsaettes til 65.000 kr.
pr. ar. med virkning fra den 1.7.2022. Kontingentet opkraeves med 1.500 pr. kvartal. Det er en
stigning pa 250 kr. pr. kvartal

4.2, Bidrag til 20 drs vedligeholdelses- og investeringsplan

Forslaget til vedligeholdelses-og investeringsplan for stgrre projekter i de kommende 20 ar og forslag om
bidrag hertil var udsendt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen

Peter Mandrup Jensen gennemgik begge dele og sagde, at bestyrelsens forslag indebar en stigning i
bidraget fra om knap 1% ar. Han nzvnte, at planen, som vi nu har arbejdet med nogle r, er et “dynamisk
dokument”, og at der pd hver generalforsamling fremlaagges en revideret plan, som der skal tages stilling
til.

Projekterne og tallene i de naarmeste ar i planen er efter bedste overbevisning bade ngdvendige og
realistiske, men det er 0gsé sddan, at jo lzengere ud i fremtiden man kommer, jo mere usikre er savel
projekterne som tallene for gkonomien.

Den vasentligste grund til forslag om forhgjelse af bidraget er fremrykningen af renovering af p-pladser
omkring midterarealet. Det er et omkostningsfuldt, men ngdvendigt projekt, der pa grund af stgrrelsen er
planlagt og budgetteret over en arrakke.

Projekterne for de naermeste fire ar blev gennemgaet i detaljer:

- 2022: traktor + midterarealet



- 2023.: p-pladser (del 1 af 4)
- 2024: treer i randomradet + rensning af regnvandsaflgb
- 2025: p-pladser (del 2 af 4)

Forslag om 20-ars planen og forslaget om forhgjelsen af bidraget til planen blev sat til debat:

Et medlem anfprte, at en stigning pa 500 kr. om aret med mulighed for senere forhgjelse kunne

vaere en mulighed

- Et medlem spurgte om indholdet i de 120.000 kr. til midterarealet — bestyrelsen svarede, at det
ikke var detailplanlagt endnu

- Et medlem spurgte, hvad der 13 i “nye projekter” — bestyrelsen svarede, at det er bevidst ikke at
seette konkrete initiativer pa de ting, der ligger fra 2035 og arene derefter, da det vil vaere alt for
usikkert

- Et medlem naevnte, at det maske ville veere nemmere at overskue, hvis det var en 10-ars plan og
ikke en 20-ars plan

- Flere medlemmer navnte behovet for p-plads renovering

- Et medlem naevnte, at to kontingentforhgjelser samtidigt virkede uheldigt — bestyrelsen svarede, at
det var der forstaelse for, men derfor var forslaget ogsa forst at seette belgbet op midt i 2023, og
dermed forst med fuld virkning fra 2024

- Etmedlem sagde, at der skulle veere szerligt fokus pa retablering af trazer i forbindelse med
renoveringen af p-pladserne — bestyrelsen svarede, at det var der fokus pa

- Et medlem naevnte, at investeringerne i vores fallesarealer er en vigtig del af det, der ggr at
Nivaveenge er og kan blive ved med at veere et attraktivt omrade, og at det har stor betydning for
hele omradets og husenes vaardi

- Et medlem spurgte, om man havde overvejet at lave en plan med udgangspunkt i fx en vurdering af

behov for kr./m2 — bestyrelsen svarede, at det havde man ikke

Bestyrelsens forslag blev sat under afstemning, og et stort flertal stemte for, mens fire stemte imod.

Herefter var det vedtaget, at der til finansiering af 20-ars planen for storre vedligeholdelses- og
investeringsprojekter med virkning fra 1.7.2023 opkraeves 2.000 kr. pr. ar, som opkraeves kvartalsvis med
500 kr. pr. kvartal.

4.3. Bestyrelsens forslag til beslutning om biologisk mangfoldighed
Bestyrelsens forslag om biologisk mangfoldighed var udsendt med indkaldelsen til generalforsamlingen.

Christine Jensen gennemgik forslaget og sagde, at det var udarbejdet pa baggrund af sidste ars
generalforsamling. Forslaget indeholdt bade ting, som vi hver isar kan ggre, men ogsa noget om det, vi kan
gare i fllesskab.

Allerede nu har vi flere ting i Nivavaange, der er unikke og vigtige for en hgj biologisk mangfoldighed, dels
kvashegnet, dels stenszetningen omkring midterarealet. Det er kaempestore, stabile og vigtige levesteder
for mange dyr og planter. Vi skal bade passe pa de ting vi har, men ogsa bruge fx kvashegnet meget bedre,
end vi g@r nu. Vi skal la=gge mere vaegt pa, nar vi planter, at vaelge hjemmehgrende {danske) arter, som
giver endnu bedre muligheder for biodiversitet end mere kultiverede arter.



Christine lensen gennemgik de konkrete aktiviteter, der var naevnt i afsnit 4 i notatet:

- Bedre brug af kvashegnet

- Undlade sprgjtemidler

- Mere mangfoldige forhaver — se listen over anbefalede arter pa foreningens hjemmeside
- Styrkelse af trezplantningen - som nzvnt under budgettet for 2022

- Forsgg pa Engen med "blomstereng” — men ogsa behov for frivillige til projektet

- Fjernelse af efeu fra en del af randomradets traer

Forslaget blev sat under debat. Et medlem naevnte, at forslaget om blomstereng bgr overvejes nzermere,
ogsa under hensyn til baeredygtighed. Et medlem nzevnte, at forhaverne i bebyggelsen generelt kunne
bruge et Igft — bestyrelsen tilsluttede sig dette, Flere medlemmer udtrykte stor opbakning bag forslaget og
en styrket indsats de kommende ar.

Forslaget blev sat under afstemning og blev enstemmigt vedtaget.
Ad dagsordenens pkt. 5 Forslag fra medlemmerne

Dirigenten konstaterede, at der rettidigt var indkommet et forslag fra Jorge Luna, 85, med overskriften ”Fra
halvars- til helars-tennisbane”. Forslaget indebar, “at bestyrelsen undersgger muligheden for udskiftning af
underlaget pd Nivavaenges tennisbane til RED PLUS”.

Jorge Luna motiverede forslaget og sagde blandt andet, at en omlzegning til helarsbane vil give mulighed
for spil de solrige og tgrre dage, der er i vinterhalvaret. Der er mange tennisklubber, der har omlagt med
gode resultater. Fordelene er blandt andet ogsé mindre vedligeholdelse og mindre vandforbrug.

Forslaget blev sat under debat. Flere medlemmer fandt, at tennisbanen var et godt aktiv for bebyggelsen,
og at det bgr undersgges, om omlzegning er en mulighed. Et medlem nasvnte, at a2ndringen kunne vare
brugerfinansieret; det fandt flere andre medlemmer ikke rimeligt. Et medlem anfgrte, at udvidelse af banen
samtidigt burde overvejes. Et medlem nzaevnte, at det var en potentielt stor udgift, men at det burde
undersgges naermere. Formanden naevnte afslutningsvist, at resultatet af en underspgelse i givet fald kan
forelaegges pa n=stkommende generalforsamling.

Forlaget blev sat under afstemning. Det blev vedtaget, at bestyrelsen undersgger muligheden for
udskiftning af underlaget pa Nivavaenges tennisbhane,

Ad dagsordenens pkt. 6. Valg af medlemmer til bestyrelsen

Dirigenten konstaterede, at to medlemmer, Erik Mgrup og Anne Kofoed, afgar jeevnfgr vedtaegterne, og at
begge er villige til genvalg. Han spurgte, om der var flere, der @nskede at stille op. Det var der ikke.

Anne Kofoed og Erik Mgrup blev derefter valgt med akklamation.
Ad dagsordenens pkt. 7 suppleant {-er) til bestyrelsen

Dirigenten oplyste, at der skal vaelges en suppleant, og at det er sddan, at Jgrgen W. Rasmussen er villig til
genvalg. Han spurgte, om der var andre kandidater. Det var der ikke.



Jgrgen W. Rasmussen blev valgt med akklamation.

Ad dagsordenens pkt. 8

Dirigenten oplyste, at bestyrelsen foreslar, at revisionsfirmaet BDO Scan Revision, statsautoriseret
revisionsselskab veelges som revisor.

Dette blev godkendt.
Ad dagserdenen pkt. 9 Eventuelt
Felgende blev nzevnt:

- Forsamling takkede Frank Rygaard, der ikke havde mulighed for at deltage i generalforsamlingen,
for indsatsen og altid stor hjselpsomhed

- Et medlem nzevnte, at placeringen af basketball-kurven burde overvejes under hensyn til de
stajgener, der kom fra spillet, og der kunne eventuelt saettes en tidsgraense for anvendelsen

- Et medlem bad bestyrelsen overveje, om man kan forbyde lastbiler (>3,5 t) at kgre pa& bebyggelsens
stier

- To medlemmer naevnte spgrgsmalet om behov for mere information om garageforeningen —
bestyrelsen svarede, at det vil man gerne medvirke til

Til slut takkede Anne Kofoed dirigenten for eksemplarisk ledelse af generalforsamlingen og takkede alle for
en god og livlig debat i en rigtig god tone.

Madet sluttede ki. 21.55,
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